In Gesamtkosten denken

SINNVOLLER INVESTIEREN o=

Energie wird teurer, das Angebot sinkt, die Lebenshaltungskosten steigen — da
wird es allméhlich zur Norm, ein gewisses MaR an Energieeffizienz anzustreben und auch
die Folgekosten iiber einen langeren Zeitraum einzubeziehen. Der Energiespargedanke geht
mit zunehmendem Umweltbewusstsein und dem Wunsch einher, selbst aktiv die Umwelt zu schiitzen.

Der Faktor 4 bedeutet, bei einer Sanierungsmafnahme den Energieverbrauch durch vier
zu dividieren — eine klare und zeitgemaRe Zielvorgabe, die von den meisten Industrielandern
anerkannt wird. Dadurch soll die 1997 im Kyoto-Protokoll festgelegte CO,-Reduzierung erreicht wer-
den. Auch aus wirtschaftlicher Sicht ist er dufberst sinnvoll.

denken

Ziel: Faktor 4

(den Verbrauch um 75% senken)

Gesamtkostenansatz ® GESAMTKOSTEN und erweiterte Gesamtkosten

Bei Renovierungsarbeiten und besonders bei Altbausanierungen lassen sich
Umweﬂfolgen die iiber mehrere Jahre kumulierten Kosten drastisch senken. Hohe Investitionskosten werden
oft durch drastisch minimierte Betriebskosten mehr als ausgeglichen und stellen am Ende die bei Weitem
wirtschaftlichste Losung dar. Diese sogenannten Gesamtkosten umfassen:

- die Investitionskosten (IK)

- die Betriebs- und Unterhaltungskosten (BK + UK)

- die Kosten der Ersatzinvestitionen (EIK)

- die Abriss- und Entsorgungskosten (AEK)

Diese Summe spiegelt einen Teil des Lebenszyklus eines Gebaudes wider, namlich die Kos-
ten, die es ,von der Wiege bis ins Grab® verursacht.

Der Begriff der ,erweiterten Gesamtkosten* umfasst der Vollstandigkeit halber auch die sogenann-
ten externen Kosten, die von einem Bauvorhaben ausgeldst werden. Dazu gehoren Umweltfolgekosten
(Stichwort Umweltbelastung, CO;AquivaEente. graue Energie), Mobilitatskosten (Wege vom Domizil zur
Arbeit, zu Freizeitbeschaftigungen oder zum Einkaufen) oder Bank- und Notarkosten.

Wohl nur wenige Bauherren denken in der Planungsphase dariiber nach, dass ihr Haus irgendwann einmal
entsorgt werden muss und daran, was sie diesbeziiglich an die kommenden Generationen weitergeben.
Dabei ist das eine grofe Verantwortung!

Es sei hier noch einmal darauf hingewiesen, dass die Beratungs- und Planungskosten sich
im Durchschnitt auf 1-2% der Gesamtkosten belaufen, wohingegen die restlichen 99% das
Resultat eben dieser Beratung sind... (s. Merkblatt Sein PROJEKT entwickeln O]

Wenn man das Konzept der Gesamtkosten anwendet, hinterfragt man auch sein eigenes Nutzerverhalten
(im Zusammenhang mit seinen taglichen Bediirfnissen, mit dem Funktionieren des Hauses und den War-
tungsverpflichtungen) und sein persénliches Engagement in Fragen Umweltschutz.
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@ Abriss- und Entsorgungskosten (AEK)

In erweiterten Gesamtkosten denken

eamms ALLE KOSTEN IDENTIFIZIEREN ===

Was preiswert oder teuer ist, lasst sich nur im Zusammenhang beurteilen -
das gilt beim Sanieren eines Hauses mehr noch als in anderen Lebensbereichen. Wer
in die Sanierung investiert, sollte deshalb nie einen Kostenfaktor isoliert bewerten,
sondern die gesamte Nutzungszeit mitbedenken. Die zuerst scheinbar billige Losung hat oft
hohe Folgekosten oder ,verbaut® im wahrsten Sinn des Wortes Maglichkeiten der Zukunft. Wenn man
sich diese Sichtweise zu eigen macht, kommt man zwangslaufig zu der Schlussfolgerung, dass eine
nur halbherzig durchgefiihrte thermische Sanierung wenig Sinn macht: Zum einen ist sie in keinem Fall
wirklich rentabel, zum anderen wird die Chance auf Reduzierung von Nebenkosten und Schadstoffe-
missionen fiir einen langen Zeitraum verringert oder sogar zunichte gemacht.

Investitionskosten (1K)

Dass dieser Punkt ein ausschlaggeben-
der Entscheidungsfaktor ist, braucht wohl nicht
extra erwahnt zu werden.

Daran orientieren sich Bauherr, Geldgeber, Ver-
kaufer und Unternehmer. Die IK umfassen alle Ausgaben,
die fiir das gesamte Bauvorhaben anfallen, also nicht nur den Grund-
stiickskauf und die Bauarbeiten im engeren Sinne, sondem auch
Honorare (Notar, Geometer, Architekt, verschiedene Berater), Steuem
und Abgaben (Leitungsanschliisse, Erschliefungsbeitrag an die Kom-
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mune usw.), Versicherungen (v.a. Bauschadenversicherung), spezifische Untersuchungen (technische Analysen, geo-
technische und hydrologische Untersuchungen) sowie Finanzkosten (Bankzinsen und diverse Kosten).

Dieser Betrag ist sofort zu finanzieren, aber die finanzielle Belastung und die monatliche Belastung des Bauherm, der
sein Haus selber bewohnt, gehen darliber noch hinaus. Die tatsachliche Belastung des Bauherm ergibt sich, wenn
man die nachstehend aufgefiihrten Kosten dazu addiert.

Betriebskosten (BK)

Dazu zéhlen alle im Alltag durch die Nutzung des Ge-
baudes anfallenden Kosten. Die Hohe der BK variiert je nach Energie-
effizienz des Gebaudes und Nutzerverhalten. Die BK umfassen die Kosten
flir Heizung, Strom (Beleuchtung, Haustechnik, Haushaltsgerate), Trinkwas-
ser (warm und kalt) sowie die dazugehérigen Gebiihren (Abwasser, Grund-
gebiihren, Steuern).

Unterhaltungskosten (UK)

Sie fallen weniger regelmaBig an und betreffen die Pflicht,
Anlagen und Apparate in festen Abstanden zu warten, damit diese
ordnungsgemaR funktionieren, die gleiche Leistung erbringen und
weiter von der Herstellergarantie abgedeckt werden. Oft denkt man
hier nur an die jahrliche obligatorische Wartung der (gas-, 6l- oder holzbefeu-
erten) Heizkessel, aber auch Haustechnik, Liftungssysteme, Warmepumpen,
Solar-, Photovoltaik- und Windkraftanlagen brauchen regelmaRig Wartung.
Alle 10 Jahre missen Fassaden und Dacher, Abwasserleitungen, Regenwas-
seranlagen und elektrische Leitungen iberprift werden.

Ersatzinvestitionskosten (EIK)

Das sind die Kosten fiir den ersten anfallenden Ersatz ei-
nes Gerates oder eines Bauteils am Ende seines Lebenszyklus: Fir
einen neuen Verputz oder Anstrich, fiir eine neue Heizanlage oder fiir eine geringfligige bauliche
Veeranderung (z.B. Entfemung oder Einbauen von Zwischenwande).

Diese in der Planungsphase kaum je beriicksich-
tigten Kosten fallen am Ende des Lebenszyklus eines Hau-
ses an und sind vom letzten Eigentiimer zu tragen. Je nach
Bauart und Baustoffen konnen sie sehr verschieden hoch ausfallen
(s. Merkblatt Materialien ). Die Auflagen beziiglich Abfallsor-
tierung, Recycling und Verwertung von Bauabfallen werden im Laufe
der Zeit immer praziser, die entsprechenden mengen-, gewichts- und
materialabhangigen Kosten steigen zusehends.

NI CHTVERFUGBARK EITS
wosten

Hier spricht
der Handwerker

Eine fachliche Zusammenarbeit ist haufig
empfehlenswert, um verschiedene Lo-
sungsalternativen zu vergleichen. Deshalb
ist es gut, sich die Dinge noch einmal ge-
meinsam unter dem finanziellen Aspekt an-
zusehen und dabei alle Gewerke und das
Gesamtbudget mit einzubeziehen. Dieser
etwas andere Blickwinkel zwingt uns dazu,
nach geeigneteren, auch heimischen Mate-
rialien Ausschau zu halten — das ist wirklich
interessant.

@ Externe Kosten / (Umwelt)Folge-

kosten (EUK)

Dieser Posten bezieht sich auf Kosten,
die nicht vom Verursacher getragen werden. Sie
gehoren nicht zu den eigentlichen Baukosten.
Die Liste ist u.U. recht lang. Meistens werden diese Kosten
von der Gesellschaft getragen, wie etwa Umweltfolgewir-
kungen (Altlasten- und Abfallsanierung, Krankheitskosten)
(s. Merkblatter Materialien @ und Energieeffi-
zienz @}. Zu diesen Kosten zahlen aber auch Folge-
kosten fiir den Bauherren, die keine Baukosten sind, die
Lebenshaltungskosten aber dennoch nachhaltig beeinflus-
sen kdnnen (Mobilitat, Einkauf). Fiir die Bewohner kann es
teuer werden, wenn ihr Wohnhaus nicht in der Nahe von
Arbeitsplatz, Schule, OPNV und Dienstleistern liegt oder
aber sehr giinstig, wenn letztere schnell erreichbar sind
und eine Mischnutzung des Gebaudes vorliegt.

ABSCHREIBUNGSZEIT / Kumu-

lierte Ausgaben

Unter Beriicksichtigung des gerade Gesagten
erscheint es klug, verschiedene Alternativen fiir Effizienz
und Ausstattung zu vergleichen und dabei die kumulierten
Ausgaben iiber einen vorgegebenen Zeitraum - liblicher-
weise 15 oder 20 Jahre - zu Grunde zu legen. So lasst sich
die Abschreibungszeit oder retum on investment” der verschie-
denen Investitionen - auch unter Einbeziehung der voraus-
sichtlichen Energiepreiserhdhungen - berechnen. Vor diesem
Hintergrund erscheinen dann Konzepte wie C')kologische Ge-
baudesanierung und Energieeffizienz als doppelt sinnvoll und
berechtigt.



Neue Effizienz

emme ERREICHEN VON FAKTOR 4 ==

Unser heutiger Lebensstil und die erhohten Komfortanspriiche fiihren in Altbauten
zu einem stark erhohten Energieverbrauch. Wenn man Energieeffizienz plant, sollte man von An-
fang an daran denken, dass der Preis fir herkémmliche Energien steigen, unsere Kaufkraft dagegen
sinken wird, und dass ein héherer Komfort erforderlich ist.

Wahl des ENERGIETRAGERS

Diese Entscheidung richtet sich nach den lokal vorhandenen Energiequellen, nach den Kos-
ten, den Versorgungsmoglichkeiten und der Umweltvertréglichkeit. Je nach Gebaude, Finanz-
starke der Eigentlimer und Land gibt es hier erhebliche Unterschiede.

Um die fiir den Einzelfall sinnvollste Energie auszuwahlen, sollte man die folgenden vier
Punkte der Reihe nach abarbeiten:

1. Bedarfssenkung: Warmeverluste (Wande, Fenster, Boden-

SONNE

platten, Sonnenschutz), Bedarf des Sanierungsprogramms
:g:i‘-f:::: (beheizte Flachen, Behaglichkeit, Verhalten, Nutzung),

ausgedriickt in Nutzenergie.

SCHETTHOLT
ERDWARME - 2. Bestimmung des End- und Primérenergiever-
Pumpe brauchs im Vergleich mehrerer Systeme, z.B. O,
HOLZPELLETS

pganls Gas, Strom, Holz, Warmepumpe.

3. Berechnung der Ausgaben iiber 15 oder

HOLTPELLETS
cass (@ [ oerve
. - 20 Jahre, also die Summe von IK + BK +
0086€ UK + Steigerung der Lebenshaltungs- und
eiz8L . _ 0,098¢ Energiekosten, d.h. Inflation + 6-12%
pro Jahr.

4. Berechnung der
worncs () I - <ic  scmivatomissione
- iber den gleichen Zeit-
A ]

A
durchschnittliche Energiekosten fiir ein Einfamilienhaus im April 2013, Preise pro kWh, inkl. MwSt.
(Quelle: AJENA)

STADTGAS

HATTEN SIE’S GEWUSST?

Nutzenergie in kWh...

... deckt den Bedarf fiir eine spezifische Nutzung ab und steht dem Endverbraucher in Form
von Licht oder Warme zur Verfigung. Es ist die Einheit, mit der Produkthersteller, Ingenieurbiiros und auch
manchmal Werbeagenturen arbeiten.

Endenergie in kWh...

. ist die Energie die lhren Hausanschluss
durchlauft und nach Energiewandlungs- und Ubertragungs-
verlusten |hren Bedarf abdeckt. Je nach Alter Ihrer Gerate,
Ihrem Energietrager und Ihrem Bedarf kann sie mehr oder
weniger von der Nutzenergie abweichen, allerdings nur
nach oben. Es ist auch die Einheit, die auf Ihrer Energieab-
rechnung ausgewiesen ist.

Primdrenergie in kWh...

... Ihr Wert weicht ldngerfristig gese-
hen erheblich von der Endenergie ab und liegt
entweder darunter (Holz: von 0,2 in Deutschland bis
0,6 in Frankreich), dariber (Strom: 2,97 in Deutschland,
3,31 in Frankreich, offiziell immerhin noch 2,58) oder fast
auf gleicher Hohe (Erdgas, Heizdl: 1,1 in Deutschiand, 1
in Frankreich). Die Primarenergie ist die (iblicherweise von
den Staaten genutzte BezugsgrofRe und wird auch in Ener-
gieverordnungen, dem franzdsischen Energiepass usw.
verwendet.

= Wie wirken sich Warmeef-
fizienzmaBnahmen auf die
BEHAGLICHKEIT aus?

= RISIKOPRAVENTION



Was sind die Umweltfolgen?

Alle Detailstudien stehen im Anhang und lassen sich downloaden (s. Link auf der AuBenhiille)
@ IN GESAMTEKOSTEN denken

Die Gesamtkosten (die, wenn sie niedrig sind, den Verkehrswert der Immobilie erh6hen) sind unter Einbeziehung der Ener-
giepreiserhohung iiber eine Dauer von 20 Jahren (Laufzeit eines Bankdarlehens und Lebensdauer der ersten groRen Re- und Ersat-

zinvestitionen) zu berechnen.

In Ludwigswinkel kommt man beim Vergleich der 4 Systeme Holzpelletheizung, Gasbrennwertkessel, Wasser/Wasser-Warmepumpe und ausschliellich Strom
zu folgendem Resultat: Es zeigt sich, dass sich ab einer gewissen Investitionssumme und ohne Beihilfen die Reihenfolge verkehrt, sobald man Instandhaltung,
Preissteigerungen und Lebensdauer einbezieht. Es ist erwiesen, dass eine auf den Faktor 4 ausgerichtete Sanierung im Vergleich zu einer rein auf derzeitige
Normen und Verschénerung abzielende Renovierung (nur Fassaden, Nachristung Elektrik und KWL) sich je nach Fall nach 8 bis 13 Jahren rechnet,

In den vorgenommenen Untersuchungen kommt man zu folgenden Kosten, inklusive Steuern und Abgaben: Malinahmen Faktor 4 (Warmeddmmung, Heizung
und Warmwasser mit Holz, Abluftanlage, Strom, alle Fassaden, Luftdichtheit): 780€/m? Nutzflache bzw. 900€/m? Wohnflache. Das ist relativ teuer, erklart
sich aber durch die umfangreichen Arbeiten am Dach. Der Anteil der Energiesparmalitnahmen liegt bei 50%. Es wurde keinerlei Art von Beihilfe einkalkuliert.

e=ms ERGEBNISSE FUR DAS OBJEKT IN LUDWIGSWINKEL =
= VERGLEICH DER KOSTEN fiir 4 Energietrager

= |nvestitionskosten inkl.
MwSt. und Honorare (15%)

HolLL

GAS  WRUMPE STROM

In den Spitzen ist ein Un-
terschied von etwa 15%
zu verzeichnen. Mehrheitlich
wird zu den beim Kauf giins-
tigsten Losungen gegriffen, also
Gas und Strom. Bei diesen
Schatzwerten flieRen keine
eventuell vorhandenen Bei-
hilfen ein.
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fiir 4 Energietrager, iiber 20 J

AB0 0co
450 00D
120 poo|
40 ooof.-

60000
30000

ol

= Uber 20 Jahre kumulierte Ausgaben inkl.
MwSt. mit 3 Inflationsraten
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Bei der Betrachtung in kumulierten Ausgaben
betragt der Unterschied zwischen Holz, Gas
und Warmepumpe nur noch etwa 7%. Der am
wenigsten attraktive Energietrager ist weiterhin Strom.
Um sich zwischen den verschiedenen Mdg-
lichkeiten zu entscheiden, sind Umweltkri-
terien oder ,externe Kosten“ eine sicherlich
sinnvolle Entscheidungshilfe.

= Emissionen weiterer Schadstoffe
ahre
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fiir die 4 Energietrager, iiber 20 Jahre

= Betriebskosten inkl. MwSt. iiber 20 Jahre, mit 3

Inflationsraten
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Je nach Ausgangshypothese sind die Unterschiede zwi-
schen den Spitzen bis zu fiinfmal héher. Unabhangig von
der Energiepreisentwicklung filhrt die Warmepumpe theoretisch
zu den niedrigsten Betriebskosten (hier kommt der Leistungswert
der Anlage zum Tragen); dieser Vorteil kann allerdings durch die
Lebensdauer und Zuverlassigkeit der Warmepumpenbauteile ge-
schmalert werden, Vorstellbar ist auch, dass der Brennholzpreis
langsamer steigt als der fir fossile Energietrager (6% ggi. 12%).
Strom bleibt die bei Weitem teuerste Losung.

VERGLEICH DER SCHADSTOFFEMISSIONEN fiir 4 Energietrager

W Emissionen NO, in
q, (iber 20 Jahre

Emissionen S0, in
g, iiber 20 Jahre

Emissionen in
o radioaktive ﬁb%l&.
liber 20 Jahre

STROM

HoLLZ GAS WAUMPE
Das meiste Kohlendioxid wird von
den Anlagen ausgestoBen, die in der
Anschaffung am preiswertesten sind.
Das gilt auch fir Warmepumpen, weil sie im
Winterbetrieb ebenfalls fossile Energien zur
Stromerzeugung nutzen.
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Rheinfandalz

IS TERILIM DER FINANTEM

STROM

HOLT GAS W.RUMPE
Die aufgefiihrten Schadstoffe sind Mitverursacher der unter-
schiedlichsten Umweltschaden: Treibhauseffekt, Reizwirkung
und saurer Regen zum Einen, radioaktive Abfalle mit langer bis
sehr langer Halbwertzeit zum Anderen. Auch in Bezug auf
dieses Kriterium steht elektrischer Strom schlecht

da, wenn er die einzige Energiequelle ist.

ENERGIE UND
LANDESPLANUNG

Der gesenkte Heiz- und
Strombedarf sowie die umge-
stellte Warmeerzeugung bewirken
eine 95%ige Reduzierung
des CO,-AusstoBes.
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